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Konzept 1: Umbau Bauernhaus
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Bebauungsplan Nr. 16 ,,Burvagsweg*

Auszug aus Begrindung — Seite 6

c) Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem ,Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung” (UVPG) oder dem niedersichsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet
liegt in der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Westlich des Plangebiets
liegt der Niederungsbereich der Ruschwede, in einer Entfernung von ca. 700 m,
welches zum FFH-Gebiet Nr. 38, Wiimmeniederung mit Nebenbichen” gehért.
Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet sind nicht zu erwarten, da im Plange-
biet ausschlielflich die Errichtung von Wohnhausern zulassig ist und der Gel-
tungsbereich bereits von Bebauung umgeben ist.

e

—

Aulerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fir das Planverfahren ist damit gegeben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Fur die Gemeinde Fintel ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Rotenburg (Wimme) eine Giber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung
ausgewiesen. Mit dieser Festlegqung hat die Gemeinde Uberoriliche Funktionen zu er-
fullen und ist verpflichtet, ausreichend Flachen fir die Wohnbauentwicklung bereitzu-
stellen.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Wohnbauentwicklung in Fintel weiter
fortschreitet und der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken unvermindert anhalt. Die zuletzt
in der Gemeinde Fintel entwickelten Wohnbaugebiete sind weitesigehend bebaut, freie
Grundstiicke im Ortszentrum stehen nicht zur Verfligung. Ziel der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Burvagsweg” ist also die Bereitstellung zusatzlicher Baugrund-
stiicke fur Wohnbauzwecke in der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Gemein-
de.

Auf dem Grundstick befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, die in naher Zu-
kunft aussiedelt und somit das Areal fir eine Bebauung bzw. Umnutzung zur Verfi-
gung steht. Damit soll der vorhandenen MNachfrage von zentrumsnahen Wohnungen in
Fintel nachgekommen werden. Im Vergleich zum typischen Einfamilienhausgebiet sol-
len in dieser zentralen Lage mehr Wohneinheiten in Form von kleineren Wohnungen
realisiert werden, um sowohl jungen als auch alteren Menschen eine Alternative zum
Einfamilienhaus in Fintel zu erméglichen. Weiterhin soll eine ortstypische bauliche Nut-
zung im Plangebiet erreicht werden. Mit dem Erhalt und der Umnutzung des vorhande-
nen Wohnhauses auf dem Grundstick sowie der Festsetzung der Art und Maft der
baulichen Nutzung und o&rtlichen Bauvorschriften, die sich an bereits vorhandene Be-
bauungsplane der Gemeinde Fintel orientieren, werden sich die Nutzungen in das
| Ortsbild einfiigen. Mit der zweigeschossigen Bauweise, barmierefreien kleineren Woh-
nungen sowie energetischer und ckologischer Aspekte werden aktuelle Entwicklungen
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Bebauungsplan Nr. 16 ,,Burvagsweg*
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Abriss oder Denkmalschutz?

Der Burvagshoff ist heute Thema im Finteler Rat

Fintel - Wenn sich der Finteler
Rat nicht entschlieRt, das The-
ma von der Tagesordnung zu
nehmen, diirfte die letzte Sit-
zungvor dem Ende der Wahlpe-
riode turbulenter werden als
sonst in diesem Gremium {iib-
lich: Es gehtum die Zukunft des
leerstehenden Hofgebdudesim
Quartier Burvagshoff. In der Sit-
zung soll im offentlichen Teil
ein Entwurf zur Umgestaltung
vorgestellt werden. Die inzwi-
schen wieder aus dem Ratsin-
formationssystem entfernten

Unterlagen, die noch bei Face- *

book kursieren, zeigen: Das his-
torische Bestandsgebdude soll
abgerissen werden und einem
Neubau mit mehreren Woh-
nungen Platz machen. Dagegen
regt sich im Ort organisierter
Widerstand.

Die  Entwurfsprisentation
steht als Thema auf der Tages-
ordnung der Sitzung am heuti-
gen Mittwoch ab 18 Uhr im Re-
staurant Santorini. Hinzuge-
kommen ist ein Eilantrag von
Biirgerseite — und der hat es in
sich: Der Rat soll eine Verande-
rungssperre erlassen. Das ist
ein Instrument aus dem Bauge-
setzbuch, das einer Kommune
ermoglicht, unerwiinschte
bauliche Entwicklungen zu ver-
hindern. Dazu gehort auch der
Abriss von Gebduden. In der Re-
gel gilt eine Veranderungssper-
re fiir die Dauer von zwei Jah-
ren.

Die Befiirworter dieser Mog-
lichkeit fithren unter anderem
als Argument ins Feld, dass der
Bebauungsplan (B-Plan), der das
ganze Wohnquartier erst mog-
lich gemacht hat, den Erhailt
des Bestandsgebaudes vor-
schreibt. Dort steht: ,Mit dem
Erhalt und der Umnutzung des
vorhandenen Wohnhauses auf
dem Grundstiick (..) werden
sich die Nutzungen in das Orts-
bild einfligen.”

Riickblick: Im Jahr2021 hat ei- j

ne Projektgesellschaft, gegriin-

&

n
5%,
f2v

Historisches Haus trifft auf die Gegenwart: Die Zukunft des Hofgebaudes ist Themaim Finteler
Rat. Es gibt Pldne, die den Bau von einem Mehrfamilienhaus auf dieser Flache vorsehen.

Dagegen gibt es Widerstand.

der Sparkasse Scheefel, die P1a-
ne fiir den Burvagshoff vorge-
stellt. Die Zustimmung in der
Politik war einstimmig. Denn
es fehlten bislang kleine Woh-
nungen im Ort. Die waren dort
geplant und sind inzwischen
Lingst fertig. Auf der alten Hof-
stelle ist ein modernes Wohn-
quartier entstanden.

Nur das alte Hofgebiude
selbst steht noch immer leer.
Die Sorge, dass der Hof plattge-
macht wird, bestand offenbar
schon bei der Vorstellung des
Vorhabens. In einem Artikel

der Rotenburger Kreiszeitung gruppe

vom August 2022 griff die Pro
Tischaft diese Sorg
Wer schon befiirchtet hatte,

det von der PGN aus Rc
undderImmobilientochterIDB

das ortsbildpri de Bauern-
haus mit seiner schmucken

Fachwerkfassade konnte nun

dem Erdboden gleichgemacht
werden, kann tibrigens aufat-

TOM KREIB

nenden Verfall des Gebiudes
kritisiert. Es seien intensive Ge-
sprache mit der Gemeinde {iber

men: Das reetgedeckte Gutsge-
baude bleibt erhalten”, steht in
dem Artikel. Und weiter: ,Es
wird komplett entkernt und re-
noviert - im Obergeschoss ent-
stehen ebenfalls Wohnungen,
die gehen in den Verkauf; das
Erdgeschoss ist derweil fiir eine
gewerbliche Nutzung vorgese-
hen®, wird Norbert Behrens von
der PGN in diesem Artikel zi-
tiert.

Im Sommer hatte die Medien-
Kreiszeitung bei der
Projektgesellschaft ~ nachge-
f: fragt, wie es mit dem Bauern-
haus weitergehen soll. Zuvor
hatte ein Fintelerim Ratden an-
haltenden Leerstand und begin-

die Ansiedlung einer Arztpraxis
in dem Gebdude gefiihrt wor-
den, hieR es vonseiten der Pro-

die Entscheidung fiir die Arzt-
praxis anderswo aus Sicht der
Projektentwickler ,als groRe
Uberraschung”. Der Schwarze

Peter ging Richtung der Ge-

meinde Fintel. Wobei von der
Projektgesellschaft auch die
Aussage kam, dass an einer L5-
sung zeitnah gearbeitet werde,
die aber auch wirtschaftlich
tragfahig sein miisse. Und das
istoffenbar nicht die Sanierung
des historischen Gebaudes,
sondern ein Neubau an dessen
Stelle.

‘Wobei jenseits von Verdnde-

: rungssperre und Projektplanen

noch ein dritter Akteur mit im
Boot sitzt: das Niedersichsische
oA fir Denkmalpfl

B Der Landkreis Rotenburé hatte

der Mediengruppe Kreiszei-
tung kiirzlich bestdtigt, dass
der Denkmalschutz fiir dieses
Objekt gepriift werde. Maja Al-
bert, die im Landesamt fiir den

noch nicht abgeschlossen sei.
Grundsitzlich sei damit ein Ab-
riss nicht moglich, solange ein
Priifverfahren noch laufe. Soll-
te das Haus den Status Denk-
malschutz bekommen, wire es
mit Abrissplinen ohnehin vor-
bei.

Eine, die das Gebdude erhal-
ten will, ist Sabine Wilkens.

+Das ist Baujahr 1821, das darf
nicht weg”, sagt sie iiber die

ortsbildors de Hofstelle. Sie

jektgesellschaft. Hintergrund:
Es war damals schon klar, dass
der bisherige Hausarzt Jochen
Surmann seine Praxis raumen
muss. So kam die Idee auf, dort
eine neue Praxis zu errichten.
Das hat sich zerschlagen. Sur-
mann hat aufgehort und die
Nachfolger, Gerlach & Kolle-
gen, werden langfristig in ein
gemeindeeigenes Gebdude am
Pferdemarkt einziehen. Das
soll dafiir saniert werden, so
lautet ein Ratsbeschluss. Auch
die Idee eines Cafés hat sich zer-
schlagen. Behrens bezeichnete

stellt die Fmge die sie auch im
Ratstellen will: ,Was hat die Ge-
meinde eigentlich davon, wenn
dort ein weiteres Mehrfamili-
enhaus steht?* Weitere teure
‘Wohnungen, gibt sie als Ant-
wort. Wenn schon ein Neubau,
dann miissten das Sozialwoh-

n sein, sagt Wilkens mit
Blick auf die hohen Mieten in
Fintel. Sie und weitere Mitstrei-
ter wollen zumindest versu-
chen, den Abriss zu verhindern.
Fiir Wilkens ist klar: ,Die Inves-
toren miissen sich an den B-
Plan halten.* TOM KREIB
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Fachbereich Denkmalschutz

Sehr geehrte Frau Ziemann,
mit der Bitte um Kenntnisgabe an die Eigentumer darf ich folgendes Ergebnis der Denkmalwertuberprufung mitteilen:

MNach erfolgtem Ortstermin der Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wumme), Frau Ziemann und Besprechung hier im Regionalreferat Luneburg kann festgestellt werden, dass es sich bei dem o.g. Objekt nicht um ein
Baudenkmal gemag § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) handelt.

Der freistehende Zweistanderbau mit Backsteinausfachungen unter Satteldach in Reetdeckung wurde ausweislich der Inschrift im Jahr 1821 errichtet und um 1915 schlieBlich das Dachgeschoss uber dem Wohnteil zum Wohnen ausgebaut.
Wesentliche Modernisierungen unter massiven Verlusten denkmalwerter Substanz fanden in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts statt, so der Ausbau des Wirtschaftsteils zum Wohnen. Dabei verlor die auBere Hulle samtliche Fenster
und Tiiren, teilweise auch deren historische Offnungsgréfen und einen guten Teil der Gefachausmauerungen. Im Inneren sind im Erdgeschoss nahezu das gesamte Innengeriist verloren sowie die historische Grundrissdisposition in
Kammerfach, Lucht und Wirtschaftsteil, samtliche Oberflachen wie Bodenbelage, Wandputze etc. und die Innenturen. Lediglich im Dachgeschoss haben sich die Innenturen der Umbauphase Anfang des 20. Jahrhunderts erhalten. Die
verbliebene Substanz vermag es nicht, die Bauaufgabe Wohn-/Wirtschaftsgebaude der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts in dem MaB und der Qualitat zu bezeugen, die der strenge MaBstab an ein Kulturdenkmal erfordert.

Ich habe die Informationen in der Denkmaldatenbank denkmalatlas.pro eingepflegt. Fur Ruckfragen stehe ich gern zur VerfUgung.

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

Maja Albert

Dipl.-Ing. ([FH) Maja Albert M.A.
Oberkonservatorin

Bau- und Kunstdenkmalpflege

MNiedersdchsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Auf der Hude 2 | 21338 Lineburg

T04131 152854
maja.albert@nld.niedersachsen.de

www.denkmalpflege.niedersachsen.de

www.denkmalatlas.niedersachsen.de
Miedersachsisches Landesamt Denkmalpflege.
fur Denkmalpflege MehrWert

als du denkst. :\\:

ARCHITEKTEN 3 . . é Sparkasse
2110.2026 | Nachnutzungskonzept Hofgebaude Burvagsweg, Fintel | Projekt 210003 ScheeRel

INGENIEURE

PGN




Konzept 2: Neubau Mehrfamilienhaus
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Konzept 2: Neubau Mehrfamilienhaus

NBank — Fordermoglichkeiten —

NBank-Forderung

- Eine angemessene Grofle der Wohnung im Verhdlinis zur Grofle des
Mieterhaushaltes. Folgende WohnungsgrolRen gelten als angemessen:

Haushalte mit einer Person bis zu 50 m?
Haushalte mit zwei Personen bis zu 60 m*
Haushalte mit drei Personen bis zu 75 m?
Haushalte mit vier Personen bis zu 85 m?
jedes weitere Haushaltsmitglied bis zu 10 m® zusatzlich.
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Konzept 2: Neubau Mehrfamilienhaus

NBank — Fordermoglichkeiten —

Die vereinbarte Miete ist ab Bezugsfertigkeit fir die Dauer wvon drei Jahren

festgeschrieben (Nettokaltmiete).

Mietstufe | Einkommensgruppe | Einkommensgruppe | Einkommensgruppe
A B c
| bis Il 6,80 Euro je m? 8,20 Euro je m? 9,00 Euro je? Wfl./Mo-
Wil./Monat Wil./Monat nat
Haushalt Einkommensgruppe A: bis 100 %
1 Person 21.250 €
2 Personen 28.750 €
3 Personen, davon 1 Kind 36.250 €
3 Personen, keine Kinder 32500 €
4 Personen, davon 2 Kinder 43.750 €
4 Personen, davon 1 Kind 40.000 €
4 Personen, keine Kinder 36.250 €
5 Personen, davon 3 Kinder 51.250 €
5 Personen, davon 2 Kinder 47.500 €
5 Personen, davon 1 Kind 43.750 €
5 Personen, keine Kinder 40.000 €
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Haushalt

1Person

2 Personen

3 Personen, davon 1Kind

3 Personen, keine Kinder

4 Personen, davon 2 Kinder
4 Personen, davon 1Kind

4 Personen, keine Kinder

5 Personen, davon 3 Kinder
5 Personen, davon 2 Kinder
5 Personen, davon 1 Kind

5 Personen, keine Kinder
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Einkommensgruppe B: bis 140 %

29.750 €
40.250 €
50.750 €
45500 €
61.250 €
56.000 €
50.750 €
71.750 €

66.500 €
61.250 €

56.000 €
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Einkommensgruppe C: bis 160 %

34.000 €
46.000 €
58.000 €
52.000 €
70.000 €
64.000 €
58.000 €
82.000 €
76.000 €
70.000 €

64.000 €
o
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