Waltae Papas

Variantenuntersuchung - Erweiterung der
Fintauschule

Einleitung

Die — seit Jahren — notwendigen Erweiterungen der Kitas und Schulen sowie der Gberfalligen
Sanierungen der Bestandsliegenschaften schaffen heute einen unvertretbaren Engpass an
Schulkapazitaten auf allen Ebenen.

Nicht nur die betriebswirtschaftliche Logik fordert eine gewissenhafte und faktenbasierte
Investitionsentscheidung, sondern auch das kommunale Haushaltsrecht fordert die Suche nach der
wirtschaftlichsten Losung.

Ziel ist es:
a. Die preisglinstigste Lésung zu finden
b. Die nachhaltigste L6sung zu ermitteln, die den Bedarf langfristig sichert
c. Die kleinste Beeinflussung des Schulbetriebes zu gewahrleisten
d. Die realistische GU-Auftragsvergabe zu prognostizieren (Festpreis, feste Bauzeit)

Diese Variantenanalyse dient zur Entscheidungsfindung fur die politischen Institutionen und fur die
Verwaltung.

Diese Version 2 ist zwischen den Fraktionsvorsitzenden geeint!
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1. Variantenanalyse — Erweiterung und Sanierung Fintauschule

1.1. Neubau fur Gesamtkapazitat ohne Sanierung des Bestandsgebaudes

Aufgrund der unsicheren Kostenprognosen fiir die Sanierung des Bestandsgebaudes, ist es
erforderlich, Alternativen fiir die Entwicklung einer zukunftssicheren Schule zu untersuchen.

Vorgaben und Daten-Input Untersuchungsergebnisse
Vorgaben: 1. Planungskosten
Komplette Lebenszyklusberechnung tber 2. Baukosten mit Warmhaltekiiche
einen Zeitraum von 20 Jahren unter 3. Mégliche zusétzliche Kosten fiir Griindung
Berlicksichtigung der derzeit verfugbaren 4. Baukosten mit Vollverpflegungskiiche
Fordermittel. 5. Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)

. . . 6. Abrisskosten des Bestandgebaudes
Die Kostenermittlung soll die 3 Bauformen, 7 Proiektion der B it inklusive U . Gebiud
konventionelle, Modul- und Holz/Stander - Frojertion der Sauzelt inklusive LUmzug Ins heue Lsebaude
Bauweise mit den jeweils damit 8. Abschgtzung der Zelfcachs.e (Ausschreibung, GU-Auftrag,
verbundenen Férderregimen Bauzeit, Umzug, Abrisszeit)
berlicksichtigen. 9. Abschatzung der Wahrscheinlichkeit, ob sich ein GU

finden lasst.

Standortuntersuchung fir grofRes
Gesamtgebaude finden.

Input:

Raumanforderungen durch die Schulleitung
Foérdermittel-Optionen

Bekannte Mangel am Bestandsgebaude

Untersuchung der Grindung fir neues
Bauvorhaben

1.1.1. SWAT-Analyse - Neubau fir Gesamtkapazitat

Starken, Schwachen Analyse

Starken Schwiéchen

e Schnelle und effektive Umsetzung der e Keine bekannt
Anforderungen fiir eine zukunftsfahige
Schule

o Kurze Bauphase

e Geringe Einschrankung der Schiler und
der Lehrerschaft

o Kilare und zuverlassige
Investitionsplanung und damit auch
langfristige Haushaltssicherheit

o Eine breite gesellschaftliche Akzeptanz
ist zu erwarten

Chancen

o Neugestaltung der schulischen Ablaufe

¢ Flexible Anpassung an die
padagogischen Herausforderungen
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1.2. Aufstockung mit Sanierung des Bestandgebaudes

Vorgaben und Daten-Input

Untersuchungsergebnisse

Vorgaben:

Komplette Lebenszyklusberechnung tber
einen Zeitraum von 20 Jahren unter
Berucksichtigung der derzeit verfiigbaren
Fordermittel.

Die Kostenermittlung soll die 3 Bauformen
fur die Aufstockung, konventionell,
Holz/Stander und reine Holzbauweise mit
den jeweils damit verbundenen
Foérderregimen bericksichtigen.

Die AuRenhiille soll auf die heutigen
Anforderungen der Warmdammung und
Nachhaltigkeit ertlichtigt werden.

Input:

Ergebnisse der Untersuchungen aus 2025
Bekannte Mangel am Bestandsgebaude
Fordermittel Optionen

1.
2.
3.
4. Abschatzung der Aufstockungs- und Sanierungskosten

o o

Planungskosten
Baukosten mit Warmhalteklche
Baukosten mit Vollverpflegungskiche

fur Bestandsgebaude mit GU
Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)

Abschatzung der Aufstockungs- und Sanierungskosten
fir das Bestandsgebaude bei Gewerkvergabe ohne
Festpreis

Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)

Abschatzung der Zeitachse Aufstockung und
Sanierung (Ausschreibung, GU-Auftrag, Bauzeit, Einzug)
Abschatzung der Kosten fir die Unterbringung des
Schulbetriebes in Containern wahrend der Aufstockung
und Sanierung des Bestandes

10.Abschatzung der Realisierung einen GU fur die

Aufstockung und Sanierung zu finden

11.Untersuchung der Option, ob ein Mietkonzept fir eine

Warmhalte- oder Vollversorgungskiiche als
Containerlésung wirtschaftlich tragfahig ist.

1.2.1. SWAT-Analyse - Aufstockung und Sanierung des Bestandsgebaudes

Starken, Schwachen Analyse

Starken

Schwéachen

e Keine

Unklare Fertigstellung der Sanierung
Sanierungsumfang nicht zuverlassig abschatzbar
Sanierungskosten nicht abschatzbar

GU schwer zu finden oder Risikoaufschlag Ubersteigt
unsere Mdglichkeiten

Die schulischen Einschréankungen sind fur Schiler und
Lehrerschaft sehr grof

Zusatzliche Kosten fur Container (ca. 2-3 Jahre) erhéhen
die Sanierungskosten signifikant

Der tragende Baukdrper hat bereits 25 Jahre seiner
Lebenszeit hinter sich und braucht erhéhte
Aufmerksamkeit bei der Instandhaltung

Chancen

Bedrohung

e Keine — wirklich - bezifferbaren Vorteile

Das Risiko des fehlenden qualifizierten Brandschutzes im
Bestandsgebaude bleibt bestehen (fallt weg, wenn der
Schulbetrieb in den Containern stattfindet)

Schadstoffbelastung durch Schimmelbefall (fallt weg,
wenn bei Kernsanierung die Mangel fachkompetent
erledigt werden)

Das Haftungsrisiko fiir die Entscheider bleibt im Fall eines
Unfalls hoch (fallt weg, wenn bei Kernsanierung die
Mangel fachkompetent erledigt werden)

Fehlende politische Akzeptanz
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1.3.

e Finanzierbarkeit

Eine Verzogerung fihrt ggf. - wegen hoher Beschaftigung der
Bauindustrie — dazu, keinen GU zu finden und eine
Verteuerung hinzunehmen

Anbau mit Sanierung des Bestandsgebaudes

Vorgaben und Daten-Input

Untersuchungsergebnisse

Vorgaben:

Komplette Lebenszyklusberechnung tber
einen Zeitraum von 20 Jahren unter
Berucksichtigung der derzeit verfiigbaren
Fordermittel.

Berucksichtigung der Kosten, die durch den
fortschreitenden Verfall des
Bestandsgebaudes auftreten, wenn die
Sanierung um ca. 3-5 Jahre verzdgert wird.

Die Kostenermittlung soll die 3 Bauformen,
konventionelle, Modul- und Holz/Stander
Bauweise mit den jeweils damit
verbundenen Foérderregimen
bertcksichtigen.

Input:
Ergebnisse der Untersuchungen aus 2025

Fordermittel Optionen

Planungskosten

Baukosten mit Warmhalteklche

Baukosten mit Vollverpflegungskiche

Kosten fir mogliche Schadstoffuntersuchung

Abschatzung Sanierungskosten fir Bestandsgebaude mit

GU

Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)

7. Abschatzung Sanierungskosten fiir Bestandsgebaude bei
Gewerkvergabe ohne Festpreis

8. Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)

9. Projektion der Bauzeit inklusive Umzug ins neue
Gebaude

10. Abschatzung der Zeitachse Neubau (Ausschreibung,
GU-Auftrag, Bauzeit, Einzug)

11. Abschatzung der Realisierung eines GU-Auftragnehmers
fur Neubau

12. Abschatzung der Zeitachse Sanierung Bestand
(Planung, Ausschreibung, Beauftragung, Einzug)

13. Abschatzung der Kosten flir die Unterbringung des
Schulbetriebes in Containern wahrend der Sanierung des
Bestandes

14.Abschatzung der Realisierung einen GU fir die Sanierung
zu finden

15.Untersuchung der Option, ob ein Mietkonzept fir eine

Warmhalte- oder Vollversorgungskiche als

Containerlésung wirtschaftlich tragfahig ist.

aorON

o

1.3.1. SWAT-Analyse - Anbau mit Sanierung des Bestandsgebaudes

Starken, Schwachen Analyse

Starken

Schwéachen

e Keine

e Unklare Fertigstellung der Sanierung
e Sanierungsumfang nicht zuverldssig abschatzbar
e Sanierungskosten nicht abschatzbar

e GU schwer zu finden oder Risikoaufschlag tbersteigt
unsere Mdglichkeiten

¢ Die schulischen Einschrankungen sind fir Schiler und
Lehrerschaft sehr grof3

e Zusatzliche Kosten fiir Container (ca. 2-3 Jahre) erhdhen
die Sanierungskosten signifikant

e Die Sanierung ist erst in ca. 3-5 Jahren zu erwarten.

Chancen

Bedrohung

e Keine — wirklich - bezifferbaren Vorteile

e Das Risiko des fehlenden qualifizierten Brandschutzes im
Bestandsgebaude bleibt bestehen

¢ Schadstoffbelastung durch Schimmelbefall

e Das Haftungsrisiko fiir die Entscheider bleibt im Fall eines
Unfalls hoch
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Fehlende politische Akzeptanz
Finanzierbarkeit

Eine Verzdgerung fihrt ggf. - wegen hoher Beschaftigung
der Bauindustrie — dazu, keinen GU zu finden und eine
Verteuerung hinzunehmen.

1.4. Was bekommen wir fir 8 Millionen Euro an Erweiterungsbau

Einige politische Gremien gehen davon aus, dass 8 Millionen Euro die maximale Investitionssumme
sein sollen und ggf. die Kapazitat geringer sein soll.

Vorgaben

Untersuchungsergebnisse

Vorgaben:

Komplette Lebenszyklusberechnung tGber
einen Zeitraum von 20 Jahren unter
Berucksichtigung der derzeit verfiigbaren
Fordermittel.

Die Kostenermittlung soll die 3 Bauformen,
konventionelle, Modul- und Holz/Stander
Bauweise mit den jeweils damit
verbundenen Foérderregimen
bertcksichtigen.

Berucksichtigung der Kosten, die durch den
fortschreitenden Verfall des
Bestandsgebaudes auftreten, wenn die
Sanierung um ca. 3-5 Jahre verzdgert wird.

Input:

Einschrankungen und zukunftige Risken,
die durch die eingeschrankten
Raumverhaltnisse fur die Schule entstehen.

Bekannte Mangel am Bestandsgebaude

1.

2.
3.
4

o o

10.
11.

12.

13.

14.

Planungskosten
Baukosten mit Warmhalteklche
Baukosten mit Vollverpflegungskiiche

. Abschatzung Sanierungskosten fiir Bestandsgebaude mit

GU

Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)
Abschatzung Sanierungskosten flir Bestandsgebaude bei
Gewerkvergabe ohne Festpreis

Abschatzung der Unterhaltungskosten (20 Jahre)
Projektion der Bauzeit inklusive Umzug ins neue
Gebaude

Abschatzung der Zeitachse Neubau (Ausschreibung,
GU-Auftrag, Bauzeit, Einzug)

Abschatzung der Realisierung eines GU fir Neubau
Abschatzung der Zeitachse Sanierung Bestand
(Planung, Ausschreibung, Beauftragung, Einzug)
Abschatzung der Kosten fiir die Unterbringung des
Schulbetriebes in Containern wahrend der Sanierung des
Bestandes

Abschatzung der Realisierung einen GU fir die
Sanierung zu finden

Untersuchung der Option, ob ein Mietkonzept fiir eine
Warmhalte- oder Vollversorgungskiiche als
Containerlésung wirtschaftlich tragfahig ist.

1.4.1. SWAT-Analyse — Nach politischer Kassenlage

Starken, Schwachen Analyse

Starken

Schwachen

e Keine

Unklare Fertigstellung der Sanierung
Sanierungsumfang nicht zuverlassig abschatzbar
Sanierungskosten nicht abschatzbar

GU-Auftragnehmer schwer zu finden oder Risikoaufschlag
Ubersteigt unsere Mdglichkeiten

Die schulischen Einschréankungen sind fur Schiler und
Lehrerschaft sehr grof

Zusatzliche Kosten fur Container (ca. 2-3 Jahre) erhéhen
die Sanierungskosten signifikant

Die Sanierung ist erst in ca. 5 Jahren zu erwarten.

Chancen

Bedrohung

e Keine — wirklich - bezifferbaren Vorteile

Das Risiko des fehlenden qualifizierten Brandschutzes im
Bestandsgebaude bleibt bestehen (fehlende
Genehmigung)
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